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LEI MUNICIPAL N° 1947/2017

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO _DE
TERRAS PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO
DE ECHAPORA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

LUIS GUSTAVO EVANGELISTA, Prefeito Municipal
de Echapora, Estado de Sao Paulo, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
Das Disposicoes Preliminares

SECAQ |

Dos Obijetivos

Artigo 1° - Esta Lei dispde sobre todo e qualquer
parcelamento de terras para fins urbano, no Municipio de Echapora, efetuado por
particular ou por entidade Publica e tem como objetivo:

| - contribuir para promover o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e bem estar de seus habitantes;

Il — orientar o projeto e a execug¢édo de qualquer obra
de parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

Il — assegurar a observancia de padrées de
urbanizagao essenciais para o interesse da comunidade.

Artigo 2° - A presente Lei se presta a regulamentar
os loteamentos e desmembramentos urbanos cujo procedimento seja realizado a
partir da data de vigéncia desta Lei, havendo legislacédo propria para regulamentar
0s casos anteriores a sua vigéncia.

Artigo 3° - O parcelamento do solo urbano podera
ser feito mediante loteamento ou desmembramento, que dependerdo para sua
execucao de prévia licenga da prefeitura, obedecida as normas federais e
estaduais pertinentes.
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Artigo 4° - Para efeito da presente Lei sao adotado(s,/ “J‘)
as seguintes definicdes: |

| — Alinhamento: a linha diviséria entre o terreno de
propriedade particular e a via ou logradouro;

Il = Alvara: documento que autoriza a execugao das
obras sujeitas a fiscalizagao da Prefeitura;

Il — Arruamento: é a implantagao de logradouros
publicos e/ou vias privadas, destinadas a circulagcdo, com finalidade de
proporcionar acesso a terrenos ou lotes urbanos;

IV — Declividade: a relagdo percentual entre a
diferenga das cotas altimétrica de dois pontos e sua distancia horizontal,

V — Desmembramento: € a subdivisao de glebas em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao impligue abertura de novas vias, logradouros publicos e
infraestrutura basica;

VI — Embargo: ato administrativo que determina a
paralizagao do parcelamento;

VIl — Equipamentos Urbanos: os equipamentos
publicos de abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coletas
de aguas pluviais, pavimentagao, guias e sarjetas e similares.

CAPITULO I
Das Normas de Procedimento

SECCAO|

Da Aprovacao

Artigo 5° - A aprovagcdo de projeto de
loteamento devera ser requerida a Prefeitura, preliminarmente, para a expedigao
de diretrizes, com os seguintes elementos:

| — Requerimento ao chefe do Poder Executivo
Municipal,

I — Titulo de propriedade do imbvel ou
documentagao equivalente e certiddo de 6nus reais;

[l — Trés vias da planta do imével em escala 1:1.000
ou 1:2.000, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional registrado no CREA ou CAU, para obter o de acordo, contendo:
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a)Divisas do imovel perfeitamente definidas; \ ~\',,-{
b) Curvas de nivel de metro em metro;

c) Arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com
localizagao exata das vias de comunicacao;

d)As plantas deverao estar georeferénciadas;

Artigo 6° - A prefeitura indicara na planta
apresentada as seguintes diretrizes para projeto de Ioteamento e
desmembramento:

| — as vias de circulagdao, que deverao ter
continuidade com o sistema viarios existente do municipio;

Il — As faixas non aedificandi para o escoamento das
aguas pluviais, rede esgoto, etc..., e aquelas junto as linhas de energia elétrica,
ferrovias e rodovias;

Il = A relagdo das obras e equipamentos urbanos
que deverao ser projetados e executados pelo proprietario, os quais abrangerao,
no minimo:

a)Rede de abastecimento de agua, que sera
executada no passeio e sera implantada conforme diretrizes fornecida
pela SABESP;

b)Guias, sarjetas e rede de coleta de aguas pluviais,
esta ultima caso a prépria calha da via ndo suporte o escoamento e a
sua velocidade nao seja compativel com as normas técnicas em vigor,;

c)Rede coletora de esgoto sanitario, que sera
executada no passeio ou no eixo da via e sera implantada conforme
diretrizes fornecidas pela SABESP;

d)Pavimentagcdo em Concreto Betuminoso Usinado
a Quente (CBUQ), ou outro material similar, com as devidas justificativas
do uso do mesmo e com a aprovagao da Secretaria de Obras Publicas
Municipal,

e)Rede de distribuicao de energia elétrica domiciliar
e iluminagédo publica, com a voltagem das lampadas a ser determinadas
pela Secretaria de Obras Publicas Municipal;

f)Reserva de areas destinadas as areas verdes de
no minimo 20% (vinte por cento), sendo que, destes, 5% (cinco por
cento) podera ser aproveitado pelo municipio para fins de Sistema de
Lazer;
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g)Reserva de area destinada a area institucionalrde/i}”‘“
no minimo 3% (trés por cento), sendo que mesma devera ser em um
unico local;

§ 1° - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo
maximo de 01 (um) ano;

§ 2° A prefeitura tera o prazo de 30 (trinta) dias para
fornecer as diretrizes.

Artigo 7° - Atendendo as indicagao do artigo
anterior, o requerente, orientado pelas diretrizes, organizara o projeto definitivo,
em escala 1:1.000 ou 1:2.000, com curvas de nivel de metro em metro,
georeferénciado, em nove vias e o apresentar a prefeitura. Tal projeto, elaborado
e assinado por profissional devidamente registrado no CREA ou CAU,
acompanhado das devidas ARTs ou RRTs e pelo proprietario ou seu
representante legal, para receber o carimbo e assinatura do érgao competente da
prefeitura, referente a certiddo de conformidade que sera emitida pela Secretaria
de Obras Publicas Municipal, para aprovagédo junto ao Grupo de analise de
Projetos Habitacionais (GRAPROHAB), e devera conter:

| — Parcelamento do solo, com subdivisao de
quadras em lotes, com respectivas numeracgdes, dimensao, areas, sistema viario
(com suas respectivas areas), areas verdes, sistemas de lazer (quando
necessario), area institucional e sentido das aguas pluviais;

Il — Afastamentos exigidos devidamente cotados;

IV — Dimensdes lineares e angulares do projeto,
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em curva,

V - Indicagdo dos marcos de alinhamento e
nivelamento, localizagao nos angulos ou curvas das vias projetadas e amarradas
a referéncia de nivel existente e identificavel;

VI - Trés (03) vias completas (memoriais, tabelas e
plantas) do projeto de drenagem das aguas pluviais, em escala 1:1.000 ou
1:2.000, este recebera apds analise da Secretaria de Obras Publicas Municipal o
carimbo de aprovado.

Artigo 8° - Apds os projetos serem aprovados junto
ao GRAPROHAB, o requerente devera apresentar a Prefeitura para aprovacéao
final, para registro do loteamento em cartério, o seguinte:

| — Uma (01) cépia do certificado de aprovagao
emitido pelo GRAPROHAB;
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Il — Trés (03) vias do projeto de parcelamentoﬂ,d‘r};s ™
solo (urbanistico) do loteamento com carimbo de aprovagao do GRAPROHAB;

I — Trés (03) vias do memorial descritivo e
justificativo do loteamento com carimbo de aprovagdo do GRAPROHAB,;

IV — Duas (02) vias do projeto do sistema viario do
loteamento devidamente assinado pelo proprietario ou representante legal e por
profissional devidamente registrado no CREA ou CAU, acompanhado das devidas
ARTs ou RRTs;

V — Duas (02) vias do memorial descritivo dos lotes,
areas verdes, sistema de lazer (quando necessario), area institucional e do
sistema viario, devidamente assinado pelo proprietario ou representante legal e
por profissional devidamente registrado no CREA ou CAU, acompanhado das
devidas ARTs ou RRTs;

VI — Duas (02) vias do projeto de terraplenagem,
com planta de cotas do sistema viario, na escala 1:1.000 ou 1:2.000, perfis
longitudinais e transversais das vias do loteamento, nas seguintes escalas:
horizontal: de 1:1.000 ou 1:2.000; vertical: de 1:100 ou 1:200 e memorias de
calculo da terraplenagem devidamente assinado pelo proprietario ou
representante legal e por profissional devidamente registrado no CREA ou CAU,
acompanhado das devidas ARTs ou RRTs;

VIl — Duas (02) vias do projeto de drenagem, com
planta das bacias de contribui¢cdo, na escala 1:1.000 ou 1:2.000, planta da galeria
de captacao de aguas pluviais, na escala 1:1.000 ou 1:2.000, perfis das galerias,
nas seguintes escalas: horizontal: de 1:1.000 ou 1:2.000; vertical: de 1:100 ou
1:200 e memorias e tabelas de calculo da galeria, devidamente assinado pelo
proprietario ou representante legal e por profissional devidamente registrado no
CREA ou CAU, acompanhado das devidas ARTs ou RRTs;

SECAOII

Da Execucao

Artigo 9° - Uma vez aprovado o projeto, o
interessado assinara termo de acordo, no qual se obrigara a executar, no prazo
fixado pela prefeitura, a abertura das vias de circulagdo, com respectivos marcos
de alinhamento e nivelamento e equipamentos de infraestrutura exigido, e
conforme os projetos aprovados pela prefeitura.

§ 1° - A execugdo por etapas sé6 podera ser
autorizada quando:

| — O termo de acordo fixar o prazo total, que nao
podera exceder a dois anos, para a execugao completadas obras e equipamentos
urbanos do loteamento, e as areas e prazos correspondente a cada etapa;
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Il — Sejam executadas na area, em cada etapgi< .
todas as obras previstas, assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno & o‘«,b)'

dos equipamentos implantados.

.

§ 2° - O projeto aprovado devera ser executado no
prazo constante no cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da
aprovacao,

Artigo 10 — Como garantia das obras mencionadas
no inciso |, do artigo anterior, o interessado caucionara, mediante escritura
publica, uma area de terreno, cujo valor, a juizo da prefeitura, na época da
aprovacao, seja igual ou superior ao custo dos servigos a serem realizados, ou
30% (trinta por cento) dos lotes obtidos no parcelamento a ser analisado e
aprovado.

§ 1° - A caucdo a que se refere este artigo, que
devera ser averbada no cartério de registro de imoveis, podera ser substituida por
outra forma legal de garantia de execugdo das obras previstas, a critério da
prefeitura.

§ 2° - Caso haja o oferecimento da caucgao atraves
de Carta Fiangca, a mesma devera ser emitida em favor da Prefeitura Municipal de
Echapora, no valor total das obras de infraestrutura, registrada no cartério de
registro de imdveis da comarca de Assis, com os devidos fiadores, a qual
somente sera liberada apdés o competente termo de vistoria, das obras de
infraestrutura, a ser expedida pela Prefeitura Municipal. Caso os proprietarios
deixem de cumprir as obrigagdes ficara facultado a Prefeitura Municipal requerer
a execugao dos bens dados em garantia.

§ 3° - No ato da aprovagao do projeto, bem como a
escritura de caugao mencionada neste artigo, deverdo constatar especificamente
as obras e equipamentos urbanos que o loteador fica obrigado a executar, no
prazo fixado no termo de acordo previsto no artigo anterior.

§ 4° - Findo o prazo referido no artigo anterior, caso
nao tenha sido realizadas as obras e os servigos exigidos, a Prefeitura executa-
los-a promovendo a agdo competente para adjudicar ao seu patriménio a area
caucionada, que se constituira em bem dominical do Municipio.

Artigo 11 — Uma vez em execugéao o parcelamento,
o profissional de prefeitura designado para fiscalizagdo das obras elaborara um
relatério mensal de acompanhamento das obras e servigos.

Artigo 12 — Realizadas todas obras e equipamentos
urbanos exigidos, mediante requerimento do interessado e apés a vistoria pelo
setor de fiscalizagao, a prefeitura expedira, num prazo maximo de 30 (trinta) dias,
o AUTO DE VISTORIA que permitira a liberacao da area caucionada. Tratando-se
das redes de agua, esgoto e energia elétrica, a liberagdo dos lotes caucionados
sera feita mediante apresentagdo da carta de recebimento das obras, expedida
pelas respectivas concessionarias.
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Paragrafo Unico — sendo a caugao prestada através
de carta fianca, a liberagdo da mesma se dara através de Termo de Quitagéao,
subscrito pela Prefeitura Municipal e pelos loteadores, relatando que, tendo em
vista a total execugdo e recebimento das obras de infraestrutura pela
Municipalidade, fica autorizado o levantamento da fianca.

Artigo 13 - Pagos os emolumentos devidos e
assinado o termo e a escritura de caugdo mencionada no artigo anterior, a
Prefeitura expedira o competente Alvara de Licenga de Conclusdo das Obras de
Infraestrutura.

Artigo 14 - Todas as obras e equipamentos
urbanos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo
interessado, nas vias e pragas publicas e nas areas de usos institucionais,
passarao a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer
indenizacgao.

SECAOQ Il
Da Fiscalizacdao e dos Embargos

Artigo 15 - O loteador deve manter uma cépia
completa dos projetos aprovados e do ato de aprovagéao, no local da obra, para
efeito de fiscalizacao.

Artigo 16 — Sempre que as obras estiverem em
desacordo com os projetos aprovados, ou com as exigéncias do ato de
aprovacao, serao embargadas.

Paragrafo Unico — Do auto de embargo constarao:

| — Nome do loteamento;

Il — Nome dos proprietarios;

Il — Nome dos responsaveis técnicos;

IV — Razéao do embargo;

V — Data do embargo;

VI — Assinatura do responsavel pela implantagao das
obras;

Artigo 17 - Os embargos sempre serao
acompanhados de intimagao para a regularizagéo das obras, com prazo fixado.
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Artigo 18 — Verificada pela reparticao competente a
remogao da causa do embargo, 0 mesmo sera levantado;

Artigo 19 - Constatando que o responsavel pela
obra ndo atendeu ao embargo, serdo tomadas as medidas judiciais necessarias
ao cumprimento do mesmo.

Artigo 20 — A prefeitura comunicara o embargo ao
representante do Ministério Publico e ao Cartério de Registro de Imoveis
competente, e informara a populagao através dos 6rgaos de imprensa e atraves
de colocagao de placas indicativas do embargo no local do loteamento.

CAPITULO Il
Das Normas Técnicas

SECAO |
Das Normas Gerais

Artigo 21 — Nao sera permitido o parcelamento do
solo:

| — Em terrenos baixo, alagados ou sujeitos a
inundagdes periddicas antes de tomadas as providéncias que assegurem o
normal escoamento da agua, conforme as normas ambientais vigentes e ouvido o
Conselho de Meio Ambiente;

Il — Em terreno aterrado com material nocivos a
salde publica sem que seja previamente saneado conforme as normas
ambientais vigentes e ouvido o Conselho Municipal do Meio Ambiente;

[l - Em terreno com declividade igual ou superior a
30%, salvo se atendida as exigéncias especificas feitas pela autoridade
competente;

V — Em terreno que nao tenha acesso a logradouro
publico;

VI — Em areas consideradas de Preservagao
Permanente pelas autoridades competentes;

VIl — Em areas de peculiar interesse para a
preservacao da paisagem e do patrimdnio historico, artistico, cultural, ambiental e
urbano, sem que haja regulamentagéao especifica conforme as normas ambientais
vigente e ouvido o Conselho Municipal de Meio Ambiente:

VI = m areas de preservagdo de mananciais
hidricos.

Praca Riodante Fontana, 10 - CEP 19830-000 - Echapora - SP - Tel: (18) 3356-9010 - Fax: (18) 3356-1500 - falecom@echapora.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE ECHAPORA['

ESTADO DE SAO PAULO CNPJ: 44.470.300/0001—00\2.,\_. !

SECAO I p /}’J

Das Quadras e Lotes

Artigo 23 — O comprimento das quadras n&ao devera
ser superior a 120 (cento e vinte metros), salvo as destinadas a uso especiais a
critério da Prefeitura Municipal.

Artigo 24 — A area minima de cada lote sera de 180
m2 (cento e oitenta metros quadrados) e frente minima de 8,00 m( oito metros).

SECAO Il

Das Vias de Circulacao

Artigo 25 — As vias de circulagdo de qualquer
loteamento deverao garantir a continuidade de tragado com as vias de circulagao
das areas adjacentes.

Artigo 26 — As vias de circulagdo serao compostas
por uma parte destinada ao trafego de veiculos e outra destinada aos pedestres,
devendo obedecer as seguintes caracteristicas:

| — A parte destinada ao trafego de veiculos sera
composta por faixa de rolamento de 5,00m (cinco metros) de largura cada uma,
nunca podendo ter menos de 10,00m (deis metros) de largura as duas faixa;

Il — A parte destinada aos pedestres sera composta
por faixas de passeios, cujas larguras deveréo corresponder a, no minimo, 4,00m
(quatro metros) para a soma dos passeios e no minimo 1,50m (um metros e
cinquenta centimetros) para cada lado da via da calgada e restante podera ser
faixa de area verde (calgada ecolégica).

Artigo 27 — O leito carrogavel das vias de circulagao
devera apresentar:

| — Declividade longitudinal maxima de 10% e
minima de 0,5%;

I — Declividade transversal, contada do eixo das
faixas até o meio fio, de 0,5% a 3%.

Artigo 28 — As vias de circulagao de veiculos e de
pedestres sempre deverdo ser providas de sistema de drenagem de aguas
pluviais, atendidas as Normas Técnicas da ABNT.

§ 1° - Em nenhum caso os loteamentos poderao
prejudicar o escoamento natural das aguas, nas respectivas bacias hidrograficas,
e as necessidades serao feitas obrigatoriamente nas vias publicas ou em faixas
reservadas para esse fim.
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§ 2° - Todos os lotes situados a jusante deverao f"f;;) N

garantir servidao de passagem para drenagem das aguas pluviais e escoamentd
dos esgotos provenientes dos lotes vizinho situados a montante.

§ 3° - Ao longo das aguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a
reserva de uma faixa no aedificandi de 15,00m (quinze metros) de cada lado.

CAPITULO IV
Do Desmembramento

Artigo 29 — Em qualquer caso de desmembramento
de terrenos, o interessado devera requerer a aprovagao do projeto pela Prefeitura,
mediante a apresentacdo do projeto de desmembramento, memorias descritivos
do desmembramento (primitivo, remanescente e desmembrado), assinado por
profissional devidamente registrado no CREA ou CAU, acompanhado das devidas
ARTs ou RRTs e pelo proprietario ou seu representante legal, acompanhado de
certidao atualizada do titulo da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis competente, ressalvado o disposto n § 4° do artigo 18 da Lei Federal
6766/79, e da planta do imoével a ser desmembrado contendo:

| — A indicagdo das vias existentes e dos
loteamentos préximos;

Il — A indicagdo do tipo de uso predominante no
local,

Il = A indicacdo da divisa de lotes pretendida na
area.

Paragrafo Unico — Os desmembramentos de
terrenos decorrentes de projeto conjunto de duas ou mais edificacdo, geminada
ou nao, serao implicitamente aprovados junto com as licengas para construgéo.

Artigo 30 — A aprovagao do projeto a que se refere
o artigo anterior s6 podera ser permitida quando os lotes resultantes do processo
de desmembramento tiverem as dimensdes minimas prevista em Lei.

Artigo 31 — Aplica-se ao processo de aprovacao de
projeto de desmembramento, no que couber, o disposto a aprovagao de projeto
de loteamento.

CAPITULO V
Das Responsabilidades Técnicas

Artigo 32 - Para efeitos desta Lei somente
profissionais habilitados poderdo assinar, com responsaveis técnicos, qualquer
documentos ou especificagdes a ser submetido a Prefeitura.
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§ 1° - A responsabilidade civil pelos servigos d t,;\)

projeto, calculo e especificagdes cabe aos seus autores e responsaveis técnicos
e, pela execucgao das obras, aos profissionais que as construirem.

§ 2° - A Municipalidade nao assumira qualquer
responsabilidade em razéo da aprovagéao do projeto ou da emissao da licenga,
para sua execugao.

CAPITULO VI
Das Disposicoes Finais

Artigo 33 — A prefeitura sé expedira alvara para
construcao, demolicdo, reconstrugao, reforma ou ampliagdo de construgéo, em
novos loteamentos, apos a vistoria, aprovagéo da implantagdo dos equipamentos
de infraestrutura urbana e emissao de certificado de concluséo.

Paragrafo Unico — Havendo a exigéncia no
loteamento de implantacdo de calgadas ecoldégica, somente sera expedido o
“habite-se” com a efetiva implantacao da calcada pelo proprietario do lote.

Artigo 34 — Desde que atenda aos requisitos desta
Lei e da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, poderdo ser
executados quaisquer tipos de desmembramento, unificacdo e remembramento,
quer sejam ja existente, aprovados ou novos.

Paragrafo Unico — Nao serdo consideradas as
eventuais restricbes prevista em memoriais descritivos de loteamentos ja
existentes e aprovados, devendo os mesmos também se enquadrar nesta Lei e
na Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979, para fins de
desmembramentos ou unificagées.

Artigo 35 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicagao, revogadas as disposi¢ées em contrario.

data supra.
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